\'\

846/4

846/5

ON¢) 0

b
2 )

R
X / P

X

N

®

®

1 /22 1S pueiuyeqiyed

| L2C 1S

®)

15547

W

i85

. (L

AAA

a

40

4()

ZEICHENERKLARUNG
A Festsetzungen

NN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

Sonstige Sondergebiete - Photovoltaik

offentliche StralRenverkehrsflachen - Anwandweg
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Randeingriinung - Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB, sh. Textziffer ASb

00

temporar von Photovoltaik bis Ende den BaumaRnahmen des Radweges und der Uberholspur (B286)
freizuhaltende Flache

StralBenbegrenzungslinie

oberirdische Hauptversorgungsleitung (Strom) mit Schutzzone

Anbauverbotszone — 20 m (gemaf § 9 Abs. 1 FStrG bei Bundes-stralen / Art. 23 Abs. 1 BayStrWG bei
StaatsstralRe)

Anbaubeschrankungszone — 40 m (gemaf § 9 Abs. 2 FStrG bei Bundesstrallen / Art. 24 Abs. 1
BayStrWG bei Staatsstralie)
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B Hinweise

Grundstlickgsgrenzen vorhanden

z.B.849  Flurnummer

z.B.*3 ¢ Bemalung (Meter)

Gemarkungsgrenze

150 m Abstand zum-SPA-Gebiet
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Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das sonstige Sondergebiet (§ 11Abs. 2 BauNVO) dient der Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie. Die
Errichtung von Photovoltaikanlagen, sowie die Errichtung der fur den Betrieb der Anlagen und zur
Einspeisung der erzeugten Energie in das Stromnetz technisch erforderlichen Nebenanlagen und
notwendige Betriebseinrichtungen wie Wechselrichter, Batteriespeicher, Trafostationen, Zuwegungen,
Leitungen und Einfriedungen ist allgemein zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung

Zur Verankerung der Modultische und -gestelle im Boden sind massive Bauteile wie Betonfundamente nicht
zu:éssig. Es sind ausschlieRlich punktuelle Griindungen z. B. in Form von Ramm- oder Schraubankern
zulassig.

Verzinkte Teile sind mit einer Beschichtung (Pulverbeschichtung, Lackierung, Zink-Aluminium-Magnesium-
Legierung (z. B. Magnelis)) zu schiutzen, Die Einbauart ist dabei so zu wéahlen, dass die Beschichtung nicht
beschadigt wird.

Das Mal der befestigten Flachen ist auf die technisch funktionalen Erfordernisse zu begrenzen. Es sind nur
versickerungsfahige Befestigungen wie z. B. Schotter, Schotterrasen oder Rasengittersteine zulassig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ) errechnet sich aus der Uberdeckten Bodenflache der
Photovoltaikmodule in Senkrechtprojektion, der Grundflache der Nebenanlagen (Ubergabe-,
Trafostationen) sowie der befestigten ErschlieRungsflachen. Die der Berechnung zu Grunde zu legende
Grundsticksflache ist die gesamte Flache der Flursticke.

Die maximal zulassige Gesamthohe der Modultische darf 4,0 m, gemessen zwischen dem nattrlichen
Gelande und der Oberkante der Fotovoltaikmodule nicht Gberschreiten.

Die Mindesthdohe der Modultische darf 1,0 m, gemessen zwischen dem natirlichen Gelande und der
Unterkante der Fotovoltaikmodule nicht unterschreiten.

Der Mindestabstand der Modulreihen darf 3,0m nicht unterschreiten.

Die baulichen Nebenanlagen (Ubergabe — /Trafostation) diirfen eine maximal zulassige Gesamt-hthe von
5,0 m, Maste durfen eine maximal zulassige Gesamthéhe von 8,0 m, gemessen zwischen dem natiirlichen
Gelande und der Oberkante der Dachhaut bzw. Attika der Gebaude, bzw. Mastspitze nicht Uberschreiten.

Gestaltung
Die Fotovoltaikmodule sind in Reihen aufzustellen. Die einzelnen Module missen sich in Form Hoéhe und
Anordnung gleichen.

Es sind Module, mit Oberflachen aus absorbierenden, nicht stark reflektierenden Materialien zu verwenden.
Bauliche Nebenanlagen sind in gedeckten Farben zu gestalten.

Die Dacher der Nebengebaude sind als Flachdach auszufihren.

Einfriedungen
Einfriedungen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Als Einfriedungen sind ausschliellich optisch durchlassige Metallzaune oder einfache Wildzaune mit einem
max. Hohe von 2,50 m (einschl. Ubersteigschutz) zulassig.

Einfriedungen sind ohne Sockel, flr Kleintiere durchlassig mit mindestens 20 cm Bodenfreiheit
aus-zufiihren.

Griinordnung, Artenschutz

Die Flachen des sonstigen Sondergebiets, die nicht durch Fundamente, ErschlieBungs- oder
Betriebsflachen genutzt werden, sind mit standortgemaflen, autochthonem Regio-Saatgut (RSM 8.1,
Mindestanteil Krauter 30 %, Ursprungsgebiet 11), anzusaen und abschnittsweise (d. h. jeweils mindestens
80 % mahen, den Rest stehen lassen) durch ein- bis zweischirige Mahd (insektenfreundliches Mahwerk,
Schnitthéhe mind. 10cm) frlhestens ab dem 15. Juni zu pflegen.

Das Mahgut ist zu entfernen. Eine standortangepasste Beweidung ist ebenfalls zulassig. Das Mulchen der
Flachen ist untersagt.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Pflanzgebot) ist ein 5,0 m breiter
Saumstreifen aus heimischen Laubgehélzen zu pflanzen.

Die festgesetzten Begrinungsmaflnahmen missen zum nachsten Pflanzzeitpunkt nach Errichtung der
Photovoltaikanlage realisiert und fiir die Dauer der Betriebszeit der Photovoltaikanlage fachgerecht gepflegt
und unterhalten werden. Ausgefallene Pflanzungen und Ansaaten sind durch entsprechende
Nachpflanzungen bzw. Nachsaaten zu ersetzen.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist die Errichtung der Photovoltaikanlage zwischen dem 01.03. und
dem 30.08. untersagt.

Bei Bauarbeiten in der Nahe von Gehdlzbestanden (Laubbaume, Hecken, Gehdlzrander etc.,), die zu
erhalten sind, ist die einschlagige DIN 18920 sowie die Richtlinie zum Schutz von Baumen bei
Baumaflnahmen (RAS-LP-4) zum Schutz der Geholze durch die ausfihrende Baufirma und die értliche
Bauleitung zu beachten.

Sollte ein Eingriff in Geholze notwendig werden, ist dieser nur auRerhalb der Vogelbrutzeit, also nur im
Zeitraum vom 01.09. bis 28.02., zulassig.

Die Dungung, der Einsatz von Pflanzenschutz- und Insektenvernichtungsmitteln sowie das Aufbringen von
Klarschlamm ist innerhalb des Geltungsbereichs unzulassig. Die Reinigung der Photovoltaikmodule ist nur
mit biologisch abbaubaren Reinigungsmitteln zulassig.

Einsaat der Flache mit regionalem Saatgut nach dem Bau der Anlage; Entwickeln und Umsetzen eines
Pflegekonzepts, das die artspezifischen Lebensraumanspriche der planungsrelevanten Vogelarten (1 BP
Blaukehichen, 3-5 BP Grauammer, 2 BP Schwarzkehlchen) beriicksichtigt und als Sicherung der
Nahrungsgrundlage fur hier jagende Fledermausarten dient. Dies sollte durch den Erhalt und die
Wiederherstellung der ékologischen Funktion der Graben erfolgen. Dazu kann der dem Geltungsbereich
zugewandte Streifen der Graben abgeflacht werden, so dass sich eine artenreiche Vegetation entwickeln
kann. Die Pflege soll eine Uber die Flache rotierende Beweidung und/oder eine Mahd mit Mahdgutabfuhr
umfassen, die partielle, alternierend im zwei- oder dreijahrigen Intervall erfolgt. Dabei ist der Grad des
Vegetationsaufwuchses zur Vogelbrutzeit zu beriicksichtigen. Zur Stabilisierung des Habitatmosaiks sollten
zusatzlich Totholzhaufen eingebraucht werden. Kleinflachig aufkommendes Gehdélz sollte toleriert werden.
Die MalRnahme dient auch zum Erhalt der Zauneidechsenpopulation.

Grundstiickszufahrt
Grundstickszufahrten durfen eine Breite von maximal 6 m nicht Gberschreiten. Die Randeingriinung darf
dazu unterbrochen werden.

Aufschiittungen, Abgrabungen
Aufschittungen und Abgrabungen sind jeweils bis zu 30 cm gegeniiber dem nattrlichen Gelande zulassig.

Folgenutzung

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten baulichen Nutzungen und Anlagen (incl. aller
Konstruktionsteile, Zaune und Fundamente) sind nach §9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB nur zulassig, solange
die Photovoltaikan-lagen der Gewinnung und Einspeisung von Strom in das 6ffentliche Stromnetz dienen
und die Nutzung der Photovoltaikanlagen nicht endglltig aufgegeben und beendet ist. Wird die
Slromkerzgugung dauerhaft aufge-geben, so ist spatestens 3 Jahre danach die Anlage vollstandig
zurtickzubauen.

Als Folgenutzung nach § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
,Flache fur die Landwirtschaft* festgesetzt. Nach Abbau der Anlagen ist die Ausgangsnutzung auf den
Sondergebietsflachen gemal § 9 Abs. 2 BauGB einschl. der Flachen fir die Randeingriinung (Pflanzgebot)
wieder aufzunehmen. Die Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung hat spatestens 3 Jahre nach
Aufgabe der Photovoltaiknutzung im gleichen Malie wie vor der Photovoltaiknutzung zu erfolgen.

Verkehrsflachen

Werbeanlagen innerhalb des Baugebietes, die auf Bereiche der St 2271 und B 286 wirken, welche
aulerhalb der Ortschaft liegen, sind nicht zulassig bzw. sind in einem eigenen Verfahren zu beurteilen und
zu genehmigen. Der § 33 StVO bleibt einschlagig. Werbeanlagen innerhalb der 20 m anbaufreien Zone sind
grundsatzlich nicht zulassig.

Lichtquellen auf den Grundstticken dirfen nicht auf den Verkehr auf der Staats- und Bundesstrale gerichtet
sein.

Das Grundstiick des Sondergebietes ist entlang der klassifizierten Bundesstralte B 286 und St 2271 mit tur-
und torlosen Einzaunungen zu versehen, so dass keine unmittelbaren Zugange und Zufahrten zu dieser
Stralle maoglich sind.

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der B 286 und St 2271 von den Photovoltaik-Freiflachenanlagen
ist zu jedem Zeitpunkt auszuschlielen. Sonnenreflexionen sollten daher durch geeignete Materialauswahl
der Photovoltaikmodule mdglichst vermieden werden. Ferner ist die Photovoltaikanlage nach dem Stand
der Technik zu errichten und zu unterhalten. Sollte spater eine Blendwirkung trotzdem entstehen und
dadurch die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigt sein, so behalt sich die
StraRenbauverwaltung vor, von dem Betreiber eine Anderung der Stellungen von Modulen bzw. eine
Unterbindung jeglicher Blendung zu fordern. Dem Staatlichen Bauamt Schweinfurt sind geeignete
Gutachten und Nachweise vorzulegen.

Weiterhin behalt sich die StralRenbauverwaltung vor, die nachtraglich Errichtung einer Planke zur
Verkehrssicherung zu fordern.

Neugepflanzte Baume missen einen Abstand von mindestens 8,00 m gemessen vom Fahrbahnrand der
St 2271 und der B 286 aufweisen. Ansonsten kdnnen Schutzplanken erforderlich werden. In Abhangigkeit
von dem angrenzenden Gelandeverlauf und der zulassigen Héchstgeschwindigkeit kann unter Umstanden
gemal den Richtlinien fir passiven Schutz an Strallen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme (RPS 2009) ein
grolkerer Abstand als der angegebene Mindestabstand erforderlich werden.

A10

N )

Durch die Verkehrsbelastung auf der B 286 und St 2271 treten Emissionen (Staub, Schmutz, Stein- und
Schneewurf, etc.) auf, die im Rahmen der Ausweisung des Sondergebietes zu beriicksichtigen sind. Der
Solarparkbetreiber hat diese Emissionen hinzunehmen und selbst fir die gegebenenfalls erforderliche
Reinigung der Solarmodule aufzukommen. Es wird darauf hingewiesen, dass wegen einwirkender Staub-
, Schmutz-, Abgasimmissionen, Stein und Schneewurf fiir die Zukunft keinerlei Entschadigungsanspriiche
oder sonstige Forderungen gegen die Strallenbauverwaltung erhoben werden kénnen.

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Innerhalb des Schutzbereiches (40,00 m beiderseits der Leitungsachse) der Héchstspannungsfreileitung
ist nur eine eingeschrankte Bebauung méglich. Malkgebend sind hier die einschlagigen Vorschriften DIN
EN 50341-1 und DIN VDE 0105-100, in denen die Mindestabstande zwischen Verkehrsflachen,
Bauwerken etc. zu den Leiterseilen auch im ausgeschwungenen Zu-stand festgelegt sind. Alle
Bauvorhaben, die auf Grundstiicken innerhalb der Schutzzone liegen oder unmittelbar daran angrenzen,
sind Ider TenneT TSO GmbH im Rahmen des Baugenehmigungsprozesses zur Stellungnahme
vorzulegen.

Innerhalb des Schutzbereiches ist eine maximale Bauhdhe der aufgestanderten Module von + 4,00 m (It.
Bebauungsplan), bezogen auf die vorhandene Erdoberkante, moglich. Nebenanlagen wie Trafo-,
Wechselrichterstation etc., die diese Hohe Uberschreiten, sind bei der TenneT TSO GmbH anzufragen.

Sollten Kameramaste zur Objektiiberwachung aufgestellt werden, ist der Standort vorab mit der TenneT
TSO GmbH abzustimmen.

Der Mastschutzbereich (25,00 m im Radius um den Mastmittelpunkt der Gittermaste) der
Hochstspannungsleitung der TenneT TSO GmbH ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. In diesem
Bereich durfen keine Solarmodule aufgestellt werden. Des Weiteren durfen innerhalb des Bereiches keine
Abgrabungen oder sonstige MaRnahmen, die das bestehende Erdniveau verandern, durchgefihrt
werden.

Aufgrund der Abstande zwischen der Gelandeoberkante und den (berspannenden Leiterseilen ist bei
allen Bauarbeiten im direkten Leitungsbereich (Schutzzone) aulerste Vorsicht geboten. Die Hohe der dort
eingesetzten GroRgerdte (Krane, Lader, Bagger; Muldenkipper u. &.) ist beschrankt. Die méglichen
Arbeitshdhen missen rechtzeitig vor Baubeginn, mind. 4 Wochen im Voraus, bei der TenneT TSO GmbH
angefragt werden.

Bei Freiflachenanlagen ist vom Betreiber der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leiterseile zu
akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von Masten, die eine Anderung der Hohe
bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf eine auftretende Anderung des
Schattenwurfes verursachen.

Bei unginstigen Witterungsverhaltnissen kénnen Eisbrocken und Schneematschklumpen von den
Leiterseilen abfallen. Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden. Dies
ist besonders im Bereich von Photovoltaikanlagen und Geb&uden zu beachten. Fir solche witterungs-
und naturbedingten Schaden kann keine Haftung Ubernommen werden. Dies gilt ebenso fur eine
Beschadigung an Solarmodulen, die Uberspannt werden.

Grundsatzlich bedurfen alle Gelandeveranderungen, Abgrabungen bzw. Aufflllungen innerhalb der
Schutzzone der vorherigen Zustimmung der TenneT TSO GmbH. Dies betrifft sowohl dauerhafte als auch
voriibergehende Mallnahmen, wie z. B. die Lagerung von Mutterboden.

Anpflanzungen innerhalb der Schutzzone sind mit der TenneT TSO GmbH abzustimmen. Gegen
Anpflanzungen von Gehélzen mit einer Endwuchshéhe von + 4,00 m, bezogen auf das vorhandene
Gelande, bestehen keine Einwande. Unterhalb der seitlichen Ausleger der Maste (Traversen) sind
Anpflanzungen nicht erlaubt.

Sollten im Bereich der Schutzzone Erdkabel verlegt werden, so ist dies rechtzeitig mit der TenneT TSO
GmbH abzustimmen. Dazu ist ein malstabsgetreuer Lageplan, aus dem die Leitungstrasse und die
Verlegetiefe ersichtlich sind vorzulegen.

Besteht die Umzaunung der Photovoltaik-Anlage aus elektrisch leitendem Material, ist der Zaun
einschliellich der Zaunpfosten zu erden.

Aufgrund der moglichen statischen Aufladung sollen die Solarmodule einschlieflich der Befesti-
gungskonstruktionen innerhalb der Schutzzone elektrisch leitend mit dem Erdreich verbunden werden.

Durch die im Nahbereich der Freileitung vorhandenen elektromagnetischen Felder kénnen besonders
empfindliche elektronische Gerate gestort werden.

Sollte fur Arbeiten an den Héchstspannungsfreileitung der TenneT TSO GmbH aus Platzgriinden ein
voribergehender Rickbau von Anlagenteilen der PV-Anlage erforderlich werden, so hat der
Anlagenbetreiber den notwendigen Rickbau zu veranlassen.

Die Baustelleneinrichtung (Aufstellung von Blro- und Lagercontainern) muss generell aufRerhalb der
Schutzzone erfolgen. Dies gilt auch fur das eigentliche Baulager.

Die Bestands- und Betriebssicherheit der Hochstspannungsleitung muss jederzeit gewahrleistet sein.
MaRnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und -betriebes, wie Korrosionsschutzarbeiten,
Arbeiten zur Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem Aufwuchs bzw. auch die Erneuerung,
Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der
Schutzzone, missen ungehindert durchgefiihrt werden kénnen. Fur Inspektions- und Wartungsarbeiten
missen der Zugang und die Zufahrt mittels LKW zu den Maststandorten weiterhin ungehindert méglich
sein. Die Zuganglichkeit zur Leitungstrasse/zu den Leiterseilen muss ebenfalls gegeben sein.

Hinweise

Soweit Bodenfunde auftreten, sind diese unverziglich dem zustandigen Landratsamt oder dem
,Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege* anzuzeigen. Die Vorgehensweise bei evtl. zu Tage tretenden
Bodendenkmaélern gem. Art. 8 Abs. 1 DSchG und Art. 8 Abs. 2 DSchG muss eingehalten werden.

Die angrenzenden Wege missen fur die Landwirtschaft weiterhin uneingeschrankt nutzbar bleiben.
Staub-/Larm-/Geruchsentwicklungen bei landwirtschaftlicher Bewirtschaftung sind hinzunehmen.
Pflanzmalinahmen dirfen angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen nicht beeintrachtigen.
Bestehende Drainagesysteme sind zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Sollten bei ErschlieBungs- und Baumallnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen
Altlastenverdacht schlieRen lassen, sind die Arbeiten einzustellen und das Landratsamt Schweinfurt
umgehend zu informieren. Anfallender Erdaushub ist fachgerecht zu untersuchen und zu verwerten bzw.
Euhen(tjs?rgen. Mutterboden ist entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen (§202 BauGB) zu
ehandeln.

Die Kampfmittelfreiheit wurde innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nicht untersucht.
Diese sind vor Baubeginn zu erkunden und ggf. zu beseitigen.

Die geplanten Pflanzmalknahmen dirfen angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen nicht
beeintrachtigen. RegelméaRige Pflege (Ruckschnitt) der Anpflanzungen ist durch den Bauherrn sicher zu
stellen. Er muss si-chergestellt sein, dass die ortsibliche Bewirtschaftung angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzflachen unein-geschrankt fortgefuhrt werden kann. Staub- /Larm-
/Geruchsentwicklungen bei landwirtschaftlicher Bewirt-schaftung sind hinzunehmen. Bestehende
Drainagesysteme sind zu erhalten, bzw. wieder her zu stellen.

VERFAHRENSVERMERKE
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Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.03.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.03.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.09.2024 hat in der Zeit vom
14.10.2024 bis 15.11.2024 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.09.2024 hat in der Zeit vom
14.10.2024 bis 15.11.2024 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.01.2025 wurden die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.02.2025 bis
07.03.2025 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.01.2024 wurde mit der Begriindung geman
§3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.02.2025 bis 07.03.2025 6&ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.04.2025 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.05.2025 bis
23.05.2025 erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.04.2025 wurde mit der Begriindung geman
§3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.05.2025 bis 23.05.2025 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Roéthlein hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.06.2025 den Bebauungsplan in
der Fassung vom 03.06.2025 als Satzung beschlossen.

Ort, Datum Blrgermeister Siegel

Der Bebauungsplan wurde am gemaR §10 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden zur Einsichtnahme bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Ort, Datum Blrgermeister Siegel
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