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Teil 1: Begrindung

1. Einleitung

1.1. Lage und Beschreibung des Plangebiets
Das Planungsgebiet umfasst Teilflachen der Grundstticke F1.-Nr. 802, 803, 804, 805, 806,
807, 808, 809, 810, 811 und 812 der Gemarkung Hirschfeld, in der Gemeinde Réthlein.
Die Grundstucke befinden sich z. Zt. in Privatbesitz. Zwischen den
Grundstlickseigentimern und dem Vorhabenstrager wurden langfristige Pachtvertrage,
mit Vertragsbeginn ab Inbetriebnahme des Solarkraftwerks abgeschlossen.

Abbildung 1: Grenze Geltungsbereich

Das Gelande im Plangebiet ist nahezu eben. Es wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet wird von landwirtschaftlicher Nutzflache begrenzt. Im Osten verlauft die
Gemarkungsgrenze zu Gernach, Gemeinde Kolitzheim und im Norden verlauft teilweise
die Gemarkungsgrenze zu Heidenfeld, Gemeinde Réthlein.

2. Allgemeine Bemerkungen

2.1. Planungserfordernis und Planungsziele
Durch die Regelungen des EEG (§ 2 Erneuerbare-Energien-Gesetz 2023) vom
28.07.2022 und dem daraus folgenden, gestiegenen Interesse fiir die Errichtung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen, unterstitzt die Gemeinde, gemaf ihren Méglichleiten das
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Bestreben, den Anteil von erneuerbaren Energieformen zur allgemeinen
Stromversorgung zu erhdhen. Dies liegt auch im offentlichen Interesse (§1 Abs. 6 Ziffer 7f
BauGB).

Sie hat deshalb im Zuge der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes Standorte fiir
Freiflachenphotovoltaikanlagen ausgewahlt und gepruft.

Darstellungen mit Bedeutung fiir Natur und Landschaft sind fir den Planungsbereich im
Regionalplan ,Main-Rhén“ nicht enthalten. In der Planungshilfe der Regierung von
Unterfranken  fir  Photovoltaik-Freiflachenanlagen vom  09.02.2023 ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans als eine Flache mit geringem Raumwiderstand
bewertet.

Die fur die Aufstellung eines angebotsbezogenen Bebauungsplanes ausgewahlten
Grundstucke FI.-Nr. 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810, 811 und 812 sind im
Flachennutzungsplan dargestellt und erfillen die zugrunde gelegten Auswahlkriterien und
damit sowohl die gemeindlichen, als auch die regionalen Ziele. Der Bebauungsplan ist
damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.2. Verfahrensablauf
Die UZ Mainfranken eG (Vorhabenstrager) beantragte, fiir den Bereich der Teilflachen der
Grundsticke FI.-Nr. 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810, 811 und 812 der
Gemarkung Hirschfeld, bei der Gemeinde Réthlein, einen Bebauungsplan mit den unter
Pkt. 2.1 genannten Zielsetzungen aufzustellen.

In einem, spatestens vor Rechtsverbindlichwerdung des angebotsbezogenen
Bebauungsplans abzuschliellenden Durchfiihrungsvertrag, verpflichtet sich die
Gemeinde Roéthlein, ein Bauleitplanungsverfahren zur Schaffung von Baurecht fir die
Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf den vorgenannten Grundstiicken
durchzufiihren. Der Vorhabenstrager verpflichtet sich, die Kosten fir dieses
Bauleitplanungsverfahren sowie die erforderlichen Planungen und samtliche
Planungskosten zu Gbernehmen.

Der Gemeinderat hat daher in seiner Sitzung am 03.06.2025 die Aufstellung des
angebotsbezogenen Bebauungsplans ,Solarkraftwerk Hirschfeld“ beschlossen um den
Anforderungen einer Versorgung mit regenerativ erzeugter Energie und den damit
verbundenen stadtebaulichen Zielsetzungen Rechnung zu tragen. Mit dem
Gemeinderatsbeschluss wurden auch gleichzeitig die Grenzen des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans festgesetzt. Dies sind:

Im Norden:  Die sudliche Grenze von Grundstiick FI.-Nr. 801 (Feldweg)

Im Westen: Die siudliche Grenze von Grundstiick Fl.-Nr. 801, sowie die noérdliche
Grenze von Grundstlick FI.-Nr. 813
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Im Osten: Die Gemarkungsgrenze zu Gernach, Gemeinde Kolitzheim (Feldweg)

Im Siden: Ein ca. 15 m breiter Streifen ,Schutzwirdige Landschaftsbestandteile:
Odflachen, Griinland“, gefolgt von der nérdlichen Grenze von Grundstiick
FI.-Nr. 813 (Anwandweg)

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans stellt die Grundstiicke als
»~oonderbauflachen® dar. Die Grundstlicke werden beziglich der geplanten Nutzungen
entsprechend der Bebauungsplanfestsetzung als ,Sondergebiet Photovoltaik®
ausgewiesen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist keine Umlegung erforderlich, da die
Grundstlicke im Eigentum der Verpachter verbleiben werden. Mit Rechtsverbindlich-
werdung des Bebauungsplans kann deshalb mit der Umsetzung der geplanten
MalRnahmen jederzeit begonnen werden.

3. Festsetzungen

3.1. Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt bezlglich der Art der Nutzung eine Flache flr ,sonstiges
Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO, mit der Zweckbestimmung
,Photovoltaik” fest. Damit ist die Nutzung des Grundstlicks eindeutig definiert. Es sind nur
Anlagen zulassig, die zur Erzeugung, Speicherung, Umwandlung und Weiterleitung von
aus Solarenergie gewonnenem, elektrischem Strom erforderlich sind. Dazu gehéren auch
Schutz-, und Uberwachungseinrichtungen der errichteten baulichen Anlagen. Andere
Nutzungen sind nicht zulassig.

3.2. MaR der baulichen Nutzung
Gem. § 16 Abs. 3 BauNVO ist zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan festzusetzen:

o stets die Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflachen der baulichen
Anlagen

e die Zahl der Vollgeschosse oder die HOhe der baulichen Anlagen, wenn ohne ihre
Festsetzung offentliche Belange, insb. das Orts- und Landschaftsbild
beeintrachtigt werden konnen.

In Anbetracht der vorhandenen stadtebaulichen Situation, inmitten der freien Landschaft,
wird die Festsetzung der max. zulassigen Hohe der baulichen Anlagen als erforderlich
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angesehen. Das Mal der baulichen Nutzung wird deshalb in diesem Bebauungsplan
festgesetzt durch:

e die Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
e die HOhe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO

Grundflachenzahl

Fir ,sonstige Sondergebiete” liegt die Héchstgrenze der GRZ bei 0,8.

Die Grundflachenzahl wird mit einer Hochstgrenze von 0,6 festgesetzt. Fur die Ermittlung
der Grundflachenzahl ist gemal §19 Abs. 3 Satz 2 BauNVO die gesamte Flache aller
Grundstlicke zu Grunde zu legen.

Gleichzeitig wird - in Anlehnung an vorgenannte ,Hinweise“ - auch der Mindestabstand
(>3,0 m) der Modulreihen zueinander festgesetzt. Dies tragt ebenfalls zu einer
vertraglichen Einfigung in den Aul3enbereich bei.

Hohe der baulichen Anlagen

Die max. Hohe der Module und der Nebengebaude darf eine H6he von 4,0 m nicht
Uberschreiten. Gleichzeitig darf bei der Aufstellung der Module ein Mindestabstand von
1,0 m zur OK-Gelande nicht unterschritten werden. Sie dienen der leichteren Beweidung
durch Schafe.

Nach Beendigung der Nutzung des Grundstticks fir die Erzeugung erneuerbarer Energie
mit dem Rickbau der Stromerzeugungsanlagen, ist die Nutzung des Grundstticks fir die
Landwirtschaft wieder allgemein zulassig.

3.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen gemall § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Innerhalb dieser durch die Baugrenzen gekennzeichneten Flache
sind die Solarmodule sowie alle zugehoérigen Nebenanlagen incl. der Einfriedungen zu
errichten.

3.4. Einfriedungen

Das Solarkraftwerk darf bei Bedarf eingefriedet werden. Die Einfriedungen sind optisch
durchlassig auszufiihren. Wandelemente sind nicht zuldssig. Aus Grinden des
Naturschutzes durfen sie jedoch keine Sockel erhalten, die Uber das angrenzende
Gelande hinausragen. Sie sind darlber hinaus mit einem Bodenabstand von mind. 20 cm
zwischen Unterkante der Einfriedung und der Oberkante des Gelandes herzustellen, um
die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten. Die max. zulassige Zaunhdhe von 2,50
m incl. eines Ubersteigschutzes darf nicht Gberschritten werden. Weiterhin wird mit dieser
Hohe der optische Eindruck einer Einmauerung vermieden. Zudem passt sie sich den
Einfriedungshéhen der ndheren Umgebung an.
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3.5. Niederschlagswasser
Zur Sicherung und Reinhaltung des Grundwassers sind die Niederschlagswasser
weitestgehend auf dem Grundstlick zu versickern und zu verdunsten. Dazu sind alle
Flachen, die zur Versickerung geeignet sind, wie z.B. Wege und Stellflachen fir Pkw mit
wasserdurchlassigen Belagen auszustatten und die Dachflachen der Nebenanlagen zu
begriinen.

Damit soll der Eingriff in Natur und Landschaft soweit als mdglich abgeschwacht werden.
Mit dieser MaRnahme wird die Regenwasserriickhaltung sowie durch eine verlangsamte
Verdunstung das Kleinklima nicht wesentlich verschlechtert.

4. Grunordnung

4.1. Bestand
Der Geltungsbereich umfasst landwirtschaftliche Nutzflache. Im Stden grenzt ein im
Flachennutzungsplan dargestellter Vegetationsstreifen ,Schutzwurdige
Landschaftsbestandteile: Odflachen, Griinland“ an.

4.2. Artenschutz
Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) ist in Auftrag gegeben. Mit den
Ergebnissen wird im Herbst 2025 gerechnet.

4.3. Griunordnerische Festsetzungen
Das Planungsgebiet ist an den Nord- und Ostgrenzen mit einer 5 m breiten
Randeingriinung zur Einbindung der Anlage in Natur und Landschaft (Pflanzgebot) zu
versehen.

Samtliche Pflanzungen sind zu erhalten, vom Eigentiimer ordnungsgemaf im Wuchs zu
foérdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Jeder Ausfall der Pflanzung ist
innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

Es darf eine standortangepasste Beweidung durchgefiihrt werden.

Die Anwendung von Duinge- bzw. Pflanzenschutz- und Insektenvernichtungsmitteln sowie
das Ausbringen von Klarschlamm ist nicht zulassig.

5. VerkehrserschlieBung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird von Westen tUber den Anwandweg FI.Nr.
814 erschlossen.
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6. Ver-und Entsorgung
Der erzeugte Strom wird Uber Erdverkabelungen dem Umspannwerk Heidenfeld
zugefiihrt. Uber dieses Umspannwerk wird der erzeugte Strom in das Netz eingespeist.
Der Energieversorger fir das Vorhabengebiet ist die UZ Mainfranken eG.

Eine Schmutzwasserbeseitigung ist nicht erforderlich.

Die Regenwasserbeseitigung erfolgt durch Versickerung und Verdunstung.

Die Entsorgung von Abféllen etc. ist nicht erforderlich.

7. Sonstige Empfehlungen und Hinweise

7.1. Denkmalschutz
Bei Erdarbeiten kénnen Bodendenkmaler aufgefunden werden. Diese sind gem. Art. 8
Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdérde
beim Landratsamt Schweinfurt oder dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemal Art. 8 Abs. 2 DSchG
unverandert zu belassen.

7.2. Kampfmittel
Das Auftreten von Kampfmitteln ist relativ unwahrscheinlich, kann aber nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Die Kampfmittelfreiheit wurde innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes nicht untersucht. Die entsprechende Uberpriifung obliegt dem

Vorhabenstrager.

7.3. Altlasten
Sollten bei Erschlieungs- und BaumalRnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf
einen Altlastenverdacht (organoleptische Auffalligkeiten, schadliche

Bodenveranderungen, Hausmillablagerungen, etc.) schlief3en lassen, sind die Arbeiten
einzustellen und das Landratsamt Schweinfurt umgehend zu informieren.

Weiterhin ware bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandigen
nach § 18 BBodSchG angezeigt.

Anfallender Erdaushub ist fachgerecht zu untersuchen und zu verwerten bzw. zu
entsorgen.
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Mutterboden ist entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen (§202 BauGB) zu
behandeln.

8. Flachenbilanz
Der Geltungsbereich umfasst folgende Flachen:

Sondergebiet ,Photovoltaik* 137.895 m?
davon Randeingriinung 4.575 m?
Gesamt: 137.895 m?
9. Kosten

Der Gemeinde Réthlein entstehen mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine Kosten.

Mit dem o. g. Vertrag hat sich der Vorhabenstrager bereits verpflichtet, die Kosten fur
dieses Bauleitplanungsverfahren vollstandig zu Gbernehmen.

Falls weitere ErschlieBungskosten anfallen sollten (z. B. Wasserversorgung,
Telekommunikation), werden diese gemal den ErschlieBungssatzungen der einzelnen
Versorgungstrager erhoben und direkt mit dem Vorhabenstrager abgerechnet.

10.Zusammenfassung
Zur Sicherstellung der Stromversorgung aus regenerativer Energie soll im Gemeindeteil
Hirschfeld einer Freiflachenphotovoltaikanlage errichtet werden. Das dafiir vorgesehene
Grundstiick wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.

Durch Verminderungs- und VermeidungsmalRnahmen sowie durch Begriinungs- und
PflegemalRnahmen wird der Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert sowie der
Artenschutz gewahrleistet.
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Teil 2: Umweltbericht

1. Einleitung
1.1. Inhalt und Ziele des Bauleitplans
Die Aufstellung des angebotsbezogenen Bebauungsplans ,Solarkraftwerk Hirschfeld
Gernacher StralRe” schafft mit der Ausweisung eines Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung ~Photovoltaik" Baurecht far die Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage. Die Errichtung solcher Anlagen liegt im 6&ffentlichen
Interesse und geht mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung konform.

2. Ziele des Umweltschutzes gemaR der Fachgesetze und Fachplane
Das Baugesetzbuch verlangt bei der Planung die Berticksichtigung von

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, die Landschaft
und die biologische Vielfalt.

e Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit.

e Auswirkungen auf die Kultur- und sonstige Sachguter.

¢ Auswirkungen von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern.

e Erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen.

3. Berucksichtigung der Umweltbelange
3.1. Boden
Durch Festsetzungen zur Begrinung und der geringen Bodenversiegelung sowie der
Vermeidung von erheblichen Erdbewegungen wird die Speicher- und Regelfunktion der
Bdden nur unerheblich beeintrachtigt.

Im Gebiet sind keine Altlast-Verdachtsflachen bekannt. Auch anderweitig liegen keine
Hinweise auf Bodenkontamination vor.

Die Festsetzungen zur Fundamentierung der Module stellen sicher, dass das
Grundwasser geschitzt und die Verdichtung des Bodens nahezu ausgeschlossen ist.

3.2. Klima /Luft
Durch die Planung werden keine Frischluftschneisen bzw. Kaltluftentstehungsgebiete
berthrt, die der Frischluftversorgung raumlich anschliefiender Siedlungsgebiete dienen.

10
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3.3. Wasser
Der Abfluss des Oberflachenwassers wird durch die Planung nicht verandert. Durch die
festgesetzten Begriinungsmaflnahmen wird die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
weitestgehend erhalten und der Oberflichenabfluss vermindert. Der Verlust an
Infiltrationsflache und die Verminderung der Grundwasserneubildungsrate bleibt damit
vergleichsweise gering.

Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Zusatzliche Abwasser und Abfalle fallen nicht an.

3.4. Tiere und Pflanzen
Im Geltungsbereich erfolgte eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung. Die
erforderlichen Schutz- und ErhaltungsmaRnahmen werden vollinhaltlich in den
Bebauungsplan als Festsetzungen tibernommen.

FFH- und SPA-Gebiete sind nicht berihrt.

3.5. Mensch insb. Gesundheit
Mit der Festsetzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” sind keine
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu erwarten.

3.6. Landschaft/Landschaftsbild
Durch die Standortwahl sowie die festgesetzten Eingriinungsmaflinahmen sowie die
Hoéhenbegrenzungen werden die Auswirkungen auf das Natur- und Landschaftsbild
minimiert.

3.7. Kultur- und Sachgiiter
Bei dem gewahlten Standort werden Kultur und Sachgtiter nicht beeintrachtigt.

3.8. Wechselwirkungen
Die Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen lasst keine Verstarkung
vorhandener Belastungen erwarten, da die einzelnen Belange, wenn uberhaupt, an
diesem Standort nur geringfligig beeintrachtigt sind.

4. Prognose Durchfuhrung bzw. Nichtdurchfuhrung der Planung
Mit der Durchfiihrung der Planung findet ein Eingriff in Natur und Landschaft statt, der an
diesem Standort, mit den entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan kompensiert
werden kann.

11
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Bei Nichtdurchflihrung der Planung kénnen vorhandene Standortvorteile nicht genutzt
werden, die anderen Standorten erst geschaffen oder aufwandig kompensiert werden
mussen.

5. Prifung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen des Eingriffs in Natur und Landschaft sind
Maflinahmen erforderlich. Sie sind innerhalb des Planungsgebiets realisierbar. Externe
MalRnahmen sind nicht erforderlich.

6. Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten
Der gewahlte Standort wurde im Zuge eines umfassenden Auswahlverfahrens innerhalb
des Gemeindegebiets gefunden. Es wurden mehrere geeignete Standorte definiert, fur
die nun, je nach Bedarf, Baurecht geschaffen werden soll.

7. Methodik der Umweltpriifung
Detaillierte Untersuchungen der relevanten Umweltfaktoren liegen fiir diesen Bereich nicht
vor. Es erfolgt deshalb eine Einzelbewertung des vorhandenen natirlichen Potentials.
Dazu wurde herangezogen:

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Réthlein

¢ Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, 2007

e eigene Erhebungen

e spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan

8. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind erhebliche Umweltbelastungen nicht zu
erwarten. Ein Monitoring ist deshalb nicht erforderlich.

9. Zusammenfassung
Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf schafft mit der Neuausweisung eines
Sondergebiets die baurechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage. Die umweltrelevanten Auswirkungen der Planung sind
ausgleichbar.
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